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VARA VALLA EHITUSMAARUS

1. peatiikk
Uldsatted

8§ 1. Ehitusmaaruse tlesanded

Vara valla ehitusmaaruse (edaspidi ehitusmaéarus ) ulesanneteks on valla ruumilise
planeerimise, ehitusliku projekteerimise ja ehitamise tldiste pdhimdtete ja reeglite seadmine
ning Vara Vallavolikogu (edaspidi vallavolikogu) ja Vara Vallavalitsuse (edaspidi
vallavalitsus) sellealaste tlesannete jaotuse ja taitmise tahtaegade maaramine.

8 2. Planeerimis- ja ehitusalase tegevuse avalikkus

(1) Planeerimis- ja ehitusalane tegevus on avalik. Vallavalitsus tagab huvitatud isikutele
juurdepdadsu planeeringutele, projekteerimistingimustele ja ehitusprojektidele ning koigile
planeeringuga seotud materjalidele, avalikustab planeeringu ja ehitusprojektiga seonduvaid
materjale alates planeeringu algatamise otsuse tegemisest ja projekteerimistingimuste
madramisest.

(2) Vallavalitsus avaldab ajalehes Postimees ja vallalehes (edaspidi ajaleht) ja VVara valla
veebilehel (edaspidi kodulehekiilg) teabe jargmiste toimingute kohta:

1) planeeringu algatamine;

2) planeeringu avaliku véljapaneku aeg ja koht ning tulemused,

3) planeeringu avaliku arutelu aeg ja koht ning tulemused;

4) planeeringu kehtestamine ja kehtetuks tunnistamine;

5) kehtestatud planeeringu levaatamise tulemused.

(3) Vallavalitsus avalikustab projekteerimistingimuste maaramise vallakantseleis ja
kodulehekdljel.

§ 3. Ulesannete jaotus planeerimis- ja ehitusvaldkonna korraldamisel

(1) Planeerimis- ja ehitusvaldkonna kiisimusi otsustavad vallavolikogu ja vallavalitsus, kui
seaduses vOi ehitusméaaruses ei ole satestatud teisiti.

(2) Vallavalitsus v6ib valla sihipérase ruumilise arengu tagamiseks, vallalise tahtsusega
planeeringute ja ehitiste eskiislahenduste labivaatamiseks ning ehitusprojektide
labivaatamiseks moodustada nduandvaid td6gruppe. NGuandvate td6gruppide koosseisu ja
tegutsemise alused kinnitab vallavalitsus.

(3) Vallavalitsus annab seaduses satestatud juhtudel loa ilma detailplaneeringut koostamata
hoone ehitusprojekti koostamiseks ning maa-ala kruntimiseks ja krundi sihtotstarbe
muutmiseks.



2. peatikk
Planeerimine

8 4. Planeeringu koostamise algatamine

(1) Valla vdi selle osa tldplaneeringu, teemaplaneeringu ja valla naabrusesse jadvate valdade
territooriumile koostatava thise tldplaneeringu algatamise ettepanek esitatakse
vallavalitsusele. Nimetatud planeeringu lahtellesande koostamise korraldab vallavalitsus.

(2) Valla uldplaneering:

1) koostatakse kogu valla territooriumi vdi selle osa kohta;

2) méaarab valla tiheasustuse ja hajaasustuse piirid ning detailplaneeringu kohustusega alad
hajaasustuses;

3) méaarab keskkonnaseisundist, territoriaalmajanduslikust ja sotsiaalsest olukorrast lahtuvad
valla arengusuunad ja eesmérgid.

(3) Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitiste projekteerimisele ja uute Kinnistute
moodustamisele ning olemasolevate Kinnistute piiride muutmisele Koosa ja Vara klades,
valla voi vallaosa tldplaneeringuga kehtestatud tiheasustusaladel ja detailplaneeringu
kohustustega aladel. Detailplaneeringu koostamisel tuleb lahtuda jargnevast: planeeritavast
alast véhemalt 10 % peab moodustama uldkasutatav haljasala, véljaarvatud, kui
detailplaneering h6lmab vahem kui 10 krunti ja sellega on ette nahtud mitte rohkem, kui 10
thepereelamut ning selle juurde kuuluvad abihooned.

(4) Detailplaneeringu koostamise kohustuse hajaasustuses otsustab vallavalitsus ning on
kohustuslik jargmistele objektidele:

1) ehitusdiguse seadmiseks ja uute hoonete pustitamiseks jogede, jarvede ja kraavide
kaldaalal;

2) eraldiseisva rida- ja sektsioonelamu, spordikompleksi, kdmpingu, motelli, tootmishoone,
laohoone projekteerimiseks koos nende juurde kuuluva teenindusmaaga;

3) mdisakompleksi juurde uute hoonete projekteerimiseks voi rekonstrueerimiseks koos selle
juurde kuuluva pargi maa-alaga;

4) muinsuskaitse ja looduskaitse aladel.

(5) Vormikohane detailplaneeringu koostamise algatamise taotlus esitatakse vallavalitsusele.
Taotluse vormi kinnitab vallavalitsus.

(6) Detailplaneeringu lahtetilesande voi detailplaneeringu algatamisest keeldumise pdhjenduse
koostab vallavalitsus nelja nddala jooksul arvates taotluse esitamisest.

(7) Valla voi selle osa tldplaneeringu, teemaplaneeringu ja valla naabrusesse jadvate valdade
territooriumile koostatava thise tldplaneeringu lahtelilesandes séatestatakse:

1) valla arengukavast ja planeeringu algatamise ettepanekust tulenevad eesmargid pikaajalise
ruumilise arengu kavandamiseks;

2) planeeritava ala piirid ja suurus;

3) nduded olemasoleva olukorra analulsiks;

4) planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud;

5) planeeringu Ulesannetest tulenevad tépsustused ldplaneeringu eesmarkide lahendamiseks;
6) planeeringu vormistamise nduded;

7) planeeringu kooskdlastajad.



(8) Detailplaneeringu lahtetilesandes séatestatakse:

1) kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud planeeringutest tulenevad nduded;

2) planeeringu eesmargid ja vormistamise nduded,

3) planeeritava ala piirid ja suurus;

4) kehtivad kitsendused,

5) planeeringu lahteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustatavate arutelude vajadus;
6) tdiendavate uuringute voi muinsuskaitse eritingimuste koostamise vajadus
miljodvaartuslikes piirkondades v8i muinsuskaitsealal;

7) planeeringu kooskdlastajad.

(9) Vallavalitsusel on pdhjendatud vajaduse korral planeeringu algatamise ettevalmistamiseks
digus taotleda planeeringu koostamisest huvitatud isikult tdiendavaid planeeringuga seotud
materjale. Kui detailplaneeringuga taotletakse valla voi selle osa uldplaneeringu muutmist,
tuleb planeeringust huvitatud isikul kirjalikult esitada Gldplaneeringu muutmise vajaduse
pdhjendus.

(10) Vallavolikogu algatab:

1) valla v@i selle osa tldplaneeringu;

2) teemaplaneeringu;

3) valla naabrusesse jadvate valdadega Uhise tldplaneeringu;

4) valla vdi selle osa tldplaneeringuga vastuolus oleva detailplaneeringu;

5) detailplaneeringu, millega maaratakse miljoovéaartuslik hoonestusala vdi kui planeeritaval
maa- alal asub miljoovaéartuslik hoonestusala;

6) kalda ehituskeeluvoondisse jadva maa-ala detailplaneeringu;

7) pohjendatud vajaduse korral planeerimisseaduse § 3 15ikes 2 nimetatud detailplaneeringu.

(11) Vallavalitsus algatab planeeringu k&esoleva paragrahvi 16ikes 10 sdtestamata juhtudel.

(12) Vallavalitsus voi vallavolikogu vdib otsustada detailplaneeringu koostamise algatamisest
loobumise, kui:

1) algatamise ettepanek on vastuolus piirkonna valjakujunenud milj6oga;

2) maa-ala kohta on kehtiv detailplaneering;

3) algatamise ettepanek on vastuolus valla voi selle osa tGldplaneeringuga voi
teemaplaneeringuga;

4) detailplaneeringu kehtestamine vdib kaasa tuua avalikule sektorile péhjendamatuid kulutusi
vOi kaasneb oluline keskkonnamdju;

5) muudel juhtudel, 1&htudes avalikest huvidest.

(13) Vallavalitsus vdib sdlmida detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga lepingu
detailplaneeringu koostamise kohta.

(14) Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele 18 kuu jooksul arvates
haldusakti vastuvdtmisest detailplaneeringu koostamise algatamise kohta. Kui nimetatud
téhtaja jooksul ei ole planeeringu koostamisele asutud, kaotab l&htetilesanne kehtivuse ja
haldusakt detailplaneeringu algatamise kohta tunnistatakse kehtetuks. Detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isiku pdhjendatud taotluse alusel vGib vallavalitsus otsustada
detailplaneeringu koostamise téhtaja pikendamise. Kirjalik taotlus tuleb esitada 30 pdeva enne
kaesolevas IGikes sétestatud tahtaja méddumist.



8 5. Planeeringutest teavitamine

(1) Kavatsetavatest planeeringutest teavitab vallavalitsus avalikkust ks kord aastas péarast
valla aastaeelarve kinnitamist vallavolikogus.

(2) Algatatud planeeringust informeeritakse avalikkust ihe kuu jooksul arvates planeeringu
algatamise otsuse tegemisest. Algatatud planeeringu kohta avaldatav teade peab sisaldama:
1) teavet planeeritava ala suuruse ning asukoha kohta;

2) algatatud planeeringu eesmarkide tutvustamist.

Teade peab ajalehes ja kodulehekdljel ilmuma hiljemalt Ghe kuu jooksul pérast haldusakti
vastuvatmist planeeringu algatamise kohta.

(3) Vallavalitsus teavitab maavanemat planeeringu algatamisest kahe nadala jooksul pérast
planeeringu algatamise otsuse tegemist.

8 6. Koostdo6 planeeringu koostamisel

(1) Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse:

1) planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud,;

2) elanikud;

3) planeeringualal asuvate ja/vdi kavandatavate tehnovdrkude ja -rajatiste omanikud;

4) riigiasutused voi kaitseala valitseja, kui planeeritaval maa-alal asub riikliku kaitse alla
vOetud maa-ala voi Uksikobjekt voi planeeringuga tehakse ettepanek selle kaitse alla
votmiseks;

5) teised huvitatud isikud, sh planeeritava ala naaberkruntide omanikud.

(2) Planeeringu mahus tuleb esitada dokumendid, mis tdendavad k&esoleva paragrahvi 16ikes
1 nimetatud koost6d toimumist.

(3) Koostodd maakonnaplaneeringu, valla voi selle osa tldplaneeringu ja valla naabrusesse
jaavate kohalike omavalitsustega thise tldplaneeringu koostamisel korraldab vallavalitsus.

(4) Valla vdi selle osa lldplaneeringu, teemaplaneeringu ja valla naabrusesse jdévate kohalike
omavalitsuste territooriumile koostatava tihise tldplaneeringu l&hteseisukohad ja
eskiislahenduse kiidab heaks ja suunab tutvustamiseks avalikule arutelule vallavolikogu.

(5) Muude ké&esoleva paragrahvi 16ikes 4 nimetamata planeeringute l&hteseisukohad ja
eskiislahenduse kiidab heaks ning suunab tutvustamiseks avalikule arutelule vallavalitsus.

(6) Vallavalitsus teatab ajalehes ja kodulehekuljel arutelu toimumise aja ja koha. Teade peab
ajalehes ja kodulehekiljel ilmuma hiljemalt (iks nadal enne arutelu algust.

8 7. Planeeringu labivaatamine ja kooskdlastamine

(1) Planeeringu koostaja esitab kooskolastusteta planeeringu vallavalitsusele. Detailplaneering
peab olema koostatud detailsusega, mis voimaldab selle alusel ehitusprojekti
koostamise.Vallavalitsus vaatab planeeringu l&bi, kontrollib selle vastavust lahtelilesandele
ning tagastab hiljemalt kolme né&dala jooksul planeeringu ettepaneku koostajale
kooskdlastamiseks ning vajadusel tdiendamiseks ja parandamiseks.



(2) Kui planeeritaval alal asub riikliku kaitse alla voetud maa-ala voi tksikobjekt voi
planeeringuga tehakse ettepanek selle kaitse alla votmiseks, kooskdlastab vallavalitsus
planeeringu enne selle vastuvétmist Tartumaa keskkonnateenistusega voi
Muinsuskaitseametiga.

(3) Valla vdi selle osa tldplaneeringule, teemaplaneeringule, valla naabrusesse jadvate
valdade territooriumile koostatavale ihisele Gldplaneeringule ja valla vdi selle osa
uldplaneeringut muutvale detailplaneeringule taotleb planeeringu riigiasutuse vdi maakonna
keskkonnateenistusega kooskdlastamise vajaduse maaramise maavanemalt vallavalitsus.

(4) Ké&esoleva paragrahvi 16ikes 3 nimetatud taotlus esitatakse pérast planeeringu
lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavat arutelu.

(5) Maavanema madratud riigiasutuste ja muud planeeringu lahtelilesandes sétestatud
kooskdlastused hangib planeeringu koostaja.

(6) Vallavolikogu kooskdlastab:

1) maakonnaplaneeringu;

2) valla naabrusesse jaavate valdadega thise uldplaneeringu, teemaplaneeringu ja vastava
omavalitsuse uldplaneeringu vdi teemaplaneeringu.

(7) Vallavolikogu algatatud planeeringu puhul vétab seisukoha planeeringu kooskdlastustega
esitatud ettepanekute ja vastuvéaidete kohta vallavolikogu vastav komisjon, muudel juhtudel
vallavalitsus.

8 8. Planeeringu vastuvdtmine ja avaliku valjapaneku korraldamine
(1) Planeeringu koostaja esitab kooskdlastatud planeeringu vallavalitsusele.

(2) Vallavalitsus:

1) esitab vallavolikogule haldusakti eelndu vallavolikogu algatatud planeeringu
vastuvatmiseks ning avaliku véljapaneku aja ja koha maaramiseks voi

2) otsustab vallavalitsuse algatatud planeeringu vastuvdtmise ning méarab avaliku
valjapaneku aja ja koha. Vallavalitsus teavitab vastuvdetud planeeringust ja lihtsustatud
korras koostatava planeeringu menetlemisest vallavolikogu vastavat komisjoni.

(3) Vallavalitsus teatab planeeringu avaliku véljapaneku aja ja koha ajalehes ja
kodulehekdljel. Teade peab ajalehes ilmuma vahemalt (iks nadal enne avaliku valjapaneku
alguskuupdeva.

(4) Planeeringu avalik valjapanek korraldatakse valla kantseleis. Avaliku véljapaneku ajal on
vallavalitsuse t66aja jooksul tagatud huvitatud isikute juurdepéés planeeringule ja kdigile
planeeringuga seotud materjalidele.

(5) Valla vdi selle osa Gldplaneeringu, teemaplaneeringu, valla naabrusesse jd&vate valdade
territooriumile koostatava thise Uldplaneeringu ja valla vdi selle osa tldplaneeringut muutva
detailplaneeringu avaliku véljapaneku kestus on neli nddalat, muude avalikule véljapanekule
suunatud detailplaneeringute avaliku véljapaneku kestus on kaks nadalat.



8 9. Ettepanekute ja vastuvaidete esitamise kord, seisukoha votmine avalikul
valjapanekul laekunud ettepanekute ja vastuvaidete kohta ning avaliku arutelu
korraldamine

(1) Avaliku véljapaneku jooksul esitatud kirjalikud (sh elektronposti teel edastatud)
ettepanekud ja vastuvdited registreeritakse valla kantseleis. Ettepanek vdi vastuvaide
registreeritakse, kui sellel on esitaja nimi, kontaktandmed ja ettepaneku tegemise kuupéev.
Kui planeeringu avalikul valjapanekul ei esitatud planeeringu kohta kirjalikke ettepanekuid ja
vastuvaiteid, avalikku arutelu ei korraldata.

(2) Vallavalitsus votab seisukoha avaliku valjapaneku ajal laekunud ettepanekute ja
vastuvaidete kohta ning madarab avaliku arutelu toimumise aja ning koha, teatab arutelu
toimumise aja ja koha ajalehes ning kodulehekiiljel. Teade peab ajalehes ilmuma hiljemalt tiks
néadal enne arutelu algust.

(3) Vallavolikogu poolt vastuvdetud planeeringu avaliku véljapaneku ajal laekunud
ettepanekute ning vastuvéidete kohta votab vallavalitsuse ettepanekute osas seisukoha
vallavolikogu vastav komisjon.

(4) Vallavalitsus teatab avaliku valjapaneku ajal ettepanekuid ning vastuvditeid esitanud
isikutele vallavalitsuse seisukoha ettepanekute ning vastuvéidete kohta ning avaliku arutelu
toimumise aja ja koha kahe nadala jooksul parast avaliku véljapaneku I6ppemist.

(5) Avaliku arutelu tulemuste alusel otsustab vallavalitsus lahendamata jdéanud vastuvéidete
arvestamise.

(6) Vallavalitsus edastab avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemused Kirjalikult
planeeringu koostajale. Planeeringu koostaja teeb planeeringus vajalikud parandused ja
taiendused.

8 10. Planeeringu kehtestamine ja sellest teatamine

(1) Detailplaneeringu kehtestamise eelduseks on kokkuleppe olem

asolu, milles on méératud:

1) tdnava valjaehitaja kuni planeeritud krundini;

2) uldkasutatava haljastuse valjaehitaja kuni planeeritud krundini;

3) vélisvalgustuse valjaehitaja kuni planeeritud krundini;

4) sademete vete kanalisatsiooni valjaehitaja kuni planeeritud krundini;

5) tehnovorkude ja — rajatiste valjaehitamise seosed kruntide hoonestamisega;

6) vajadusel eradigusliku isiku maal asuva, olemasoleva vdi kavandatava tdnava avalikult
kasutatavaks teeks vOi puhkeala avalikult kasutatavaks puhke- ja virgestusalaks madaramise
tingimused.

(2) Kui kehtestatav detailplaneering sisaldab valla voi selle osa tldplaneeringu muutmise
ettepanekut ja maavanem on jérelevalve k&igus muudatustega ndustunud, korraldab
vallavalitsus enne detailplaneeringu kehtestamist muudatuste tegemise vastavasse
planeeringusse.



(3) Vallavolikogu kehtestab:
1) vallavolikogu poolt vastuvdetud planeeringu;
2) planeeringu, mille avalikul véaljapanekul esitatud vastuvdidetega vallavalitsus ei arvestanud.

(4) Kaesoleva paragrahvi 10ikes 3 satestamata juhtudel kehtestab planeeringu vallavalitsus.

(5) Vallavalitsus teatab planeeringu kehtestamisest ajalehes ja kodulehekiiljel. Teade peab
ilmuma Uhe kuu jooksul pérast planeeringu kehtestamist.

(6) Vallavalitsus:

1) saadab planeeringu kehtestamise otsuse arakirja ning kehtestatud planeeringu maavanemale
ja riigi maakatastri pidajale tihe kuu jooksul pérast planeeringu kehtestamist;

2) teatab tahtsaadetisena edastatud kirjaga tldplaneeringu voi detailplaneeringu
kehtestamisest tihe nadala jooksul parast planeeringu kehtestamist:

a) isikutele ja kinnisasja omanikele, kelle ettepanekuid ja vastuvéiteid planeeringu
kehtestamisel ei arvestatud,;

b) kinnisasja omanikele, kelle senist maakasutust voi ehitusdigust kehtestatud planeeringu
alusel kitsendatakse;

¢) kinnisasja omanikele, kelle kinnistule kehtestati planeeringu koostamise ajal ehituskeeld.

8§ 11. Planeeringu kehtetuks tunnistamine

(1) Planeeringu kehtetuks tunnistamise ettepaneku teeb vallavolikogule vallavalitsus.

(2) Kehtestatud planeeringu voi selle osa tunnistab kehtetuks vallavolikogu.

(3) Vallavalitsus teavitab planeeringu kehtetuks tunnistamisest ja kehtetuks tunnistamise
pdhjustest ajalehes ja kodulehekuljel Gihe kuu jooksul arvates planeeringu kehtetuks
tunnistamise péaevast.

8§ 12. Kehtestatud planeeringute tlevaatamine

(1) Kehtestatud planeeringud vaatab Ule ja esitab valla vdi selle osade uldplaneeringute
Ulevaatamise tulemused maavanemale vallavalitsus.

(2) Vallavalitsus teavitab planeeringu tlevaatamise tulemustest ajalehes ja kodulehekiiljel.

8 13. Detailplaneeringu koostamine lihtsustatud korras

(1) Vallavalitsus v6ib planeerimisseaduses satestatud juhtudel loobuda ehitusmaéaruse § 6
IGikes 3 ja §-des 10 ja 11 toodud nduete taitmisest ning asendada need planeeritava krundi ja

naaberkruntide omanike koosk®dlastustega.

(2) Lihtsustatud korras koostatava detailplaneeringu kooskdlastab planeeritava krundi ja
naaberkruntide omanikega planeeringu koostaja.



3. peatikk
Ehitamine

§ 14. NGuded ehitisele

(1) Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tGldtunnustatud ehituslike
pdhimGtete jargi. Ehitis peab:

1) olema teostuselt heatasemeline;

2) sobima Umbritsevasse keskkonda ja arvestama valjakujunenud arhitektuurset olukorda;
3) mitte olema ohtlik inimestele, varale ega keskkonnale.

(2) Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud digusaktides satestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses satestatud
naabrusdigustega.

(3) Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepéas selle ning
teiste vahetus naabruses asuvate ehitiste remondiks, hoolduseks ja tulekahjude ning muude
avariide ja 6nnetuste likvideerimiseks.

(4) Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel ehituskrundile tuleb jatta selle minimaalseks
kauguseks naaberkrundi piirist vahemalt pool ehitise piiripoolse osa korgusest, kui
naaberkruntide omanikud ei lepi kokku teisiti ja selle kokkuleppega on ndustunud tuleohutuse
jarelevalveasutus voi kui detailplaneering ei nae ette teisiti.

(5) Korterelamute abihoonete rajamine tuleb lahendada komplekselt kdikide korterite vajadusi
arvestades.

(6) Uhele krundile v&ib reeglina ehitada kuni kolm hoonet, kui detailplaneering ei sétesta
teisiti.

(7) Koosa ja Vara kulade selgelt piiritletavatel kompaktse asustusega teritooriumi osadel on
projekteerimise ja uute kinnistute moodustamine ning olemasolevate kinnistu piiride
muutmise aluseks ld- ja /v0i detailplaneering ning arvestatakse, et detailplaneeringu
kohustusega alal on ehituskrundi minimaalseks suuruseks 1500 m?

(8) Hajaasustusalal on uute hoonete ja olemasolevate juurdeehituste projekteerimine lubatud
vallavalitsuse poolt véljastatud projekteerimistingimuste alusel, vélja arvatud
detailplaneerimise kohustustega aladel, l1ahtudes ehituskrundi minimaalest suurusest 0,5 ha.

(9) hajaasustusalal, kui soovitakse kinnistule lisaks tihele olemasolevale elamule ette ndha
rohkem kui kaks elamukrunti, on detailplaneeringu koostamine kohustuslik.

8§ 15. Ehitusprojekti koostamise alused

Ehitusprojekti koostamise aluseks on:

1) kehtiv detailplaneering;

2) miljoovaartuslike hoonestusalade ehitamise pohimétted ja nduded,

3) ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused;

4) projekteerimistingimused detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral;
5) muinsuskaitse eritingimused;



6) projekteeritava ehitise asukoha maauksuse ehitusgeoloogiliste ja -geodeetiliste t06de
tulemused,;
7) ehitusmaarus.

8 16. Projekteerimistingimused

(1) Projekteerimistingimused on ehitise plstitamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks
detailplaneeringu kohustuseta aladel.

(2) Enne projekteerimistodde alustamist teavitatakse vallavalitsust ehituskavatsusest
vormikohase projekteerimistingimuste taotluse esitamisega.

(3) Taotlus projekteerimistingimuste maaramiseks esitatakse vallavalitsusele:

1) hoonete uusehituseks, laiendamiseks, rekonstrueerimiseks;

2) maaga kohtkindlalt ihendatud reklaamialuste (-konstruktsioonide) pistitamiseks;

3) rajatiste (tanavad, parklad, sillad, viaduktid, tunnelid, torujuhtmed, side- ja elektriliinid,
spordi- ja puhkerajatised) ehitusprojekti koostamiseks.

(4) Projekteerimistingimuste koostamise vajaduse otsustab ja projekteerimistingimused
maéarab vallavalitsus detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral.

(5) Projekteerimistingimustega mééaratakse:

1) ehitusala seotuna krundipiiridega voi rajatise asukoht;

2) lubatav hoonete suurim ehitusalune pindala;

3) katusekalle tapselt voi vahemikuna, harja suund, katuse tidp;
4) hoone suurim lubatud kdrgus;

5) ehitise kasutamise otstarve;

6) rajatise olulised tehnilised (piir)néitajad;

7) muinsuskaitse ja miljoovaartusliku hoonestusalaga seotud néuded,;
8) haljastus- ja heakorranuded,;

9) isikud, kellega projekt tuleb kooskdlastada;

10) keskkonnamdju hindamise vajadus;

11) piirete iseloom, materjal ja kdrgus;

12) ehitusjaatmete kaitlemine.

(6) Projekteerimistingimustega saab tutvuda valla kantseleis t66ajal.
8§ 17. Ehitusprojekt ja ehitusluba

(1) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt peab olema koostatud vastavalt kehtestatud
nduetele.

(2) Ehitusprojekt peab vastama jargmistele vormistusnduetele:

1) arhiveerimise nduetele vastav kdide formaadis A4;

2) pohijoonised modtkavas 1:100, erandkorras 1:50 vdi 1:200;

3) uusehitise ja juurdeehitise puhul asendiplaan geodeetilisel alusplaanil tdpsusastmega M
1:500 vdi M 1:1000, mis on koostatud riiklikus koordinaatide ststeemis. Alusplaan peab
kajastama vahetult projekteerimiseelset olukorda;

4) olemasoleva hoone mahus toimuvate ehitustéode puhul v6ib asendiplaani vormistada
olemasoleval geodeetilisel alusel (krundiplaanil);



5) lisadena hindamiseks vajalikud materjalid (valjavote detailplaneeringust, projekteerimis-
tingimused, ilemd6tmisjoonised nende olemasolul).

(3) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt peab eelnevalt olema kooskdlastatud
seadustes ettendhtud ametiasutuste ja isikutega:

1) kohaliku paasteasutusega;

2) rahvatervise seaduse §-s 12 nimetatud objektide puhul tervisekaitse jarelevalveasutusega;
3) riikliku muinsuskaitse all olevate v8i muinsuskaitsealal voi kaitsetsoonis asuvate ehitiste
puhul Muinsuskaitseametiga;

4) looduskaitsealal voi kaitsealuse objekti kaitsetsoonis paiknevate ehitiste puhul kaitseala
valitsejaga;

5) teede ja tehnovdrkude ning muude Kkaitsetsoone omavate objektide kaitsetsoonidesse
rajatavate ehitiste puhul objektide omanikega;

6) asjabigusseaduses satestatud naabrusdigusi kitsendavate ehitiste puhul naabriga.

(4) Ehitisega seotud haljastuse, tehnovdrkude, juurdepaasuteede ning parkimiskohtade
lahendused on ehitusprojekti lahutamatud osad.

(5) Ehitusloa saamiseks esitatakse ehitusprojekt kahes eksemplaris koos ehitusloa taotlusega
vallavalitsusele, kes kontrollib ehitusprojekti vastavust detailplaneeringule,
projekteerimistingimustele ja muudele nduetele.

(6) Ehitusloa valjastamise v0i sellest keeldumise otsustab vallavalitsus. Ehitusloa véljastab
valla ehitusala korraldaja vallavalitsuse korralduse alusel parast riigilGivu tasumist 20 paeva
jooksul ehitusloa taotluse ja nduetekohaselt vormistatud ehitusprojekti saamise péevast.

(7) Vallavalitsus tagab ehitusloa valjastamisega seotud dokumentide séilitamise kuni ehitise
lammutamiseni voi dokumentide arhiivi tleandmiseni.

§ 18. Vaikeehitis

(1) Ehitusseaduse § 15 I6ikes 1 nimetatud tunnustele vastavat véikeehitist, samuti
olemasolevaid ehitisi teenindavaid muid tehnovorkude haruliine ning laste méanguvéljakuid
vOib ehitada Kirjalikul ndusolekul. Kirjaliku ndusoleku saamiseks esitatakse vallavalitsusele
vormikohane taotlus. Taotlusele lisatakse ehitise vélismddtudega varustatud eskiis, millel
néidatakse vaikeehitise soovitav asukoht, pdhiplaan ja vdhemalt kaks vaadet.

(2) Vallavalitsusel on 6igus nduda enne Kirjaliku ndusoleku andmist ehitusprojekti esitamist.

(3) Kuni 20 m2 ehitusaluse pinnaga vaikeehitist vdib ehitada ehitusloata ja ilma Kirjaliku
ndusolekuta. Selline véikeehitis ei tohi paikneda naaberkinnistu (krundi) piiri vahetus
laheduses, kui puudub naaberkinnistu omaniku kooskdlastus. Ehitamiseks naaberkinnistu
(krundi) piirile 1ahemale kui 5 m puitehitise puhul ja 3 m kiviehitise puhul on vajalik
naaberkinnistu omaniku ndusolek.

(4) Véaikehoone ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusnduetega. Hoone peab olema
arhitektuurses kooskdlas krundi ja imbruse varasema hoonestusega.

(5) Laste manguvéljakute projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jalgida Eestis kehtivate
standardite néudeid.
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§ 19. Ajutine ehitis

(1) Ajutine ehitis on hoone v0i rajatis, mis pustitatakse piiratud ajaks, kuid mitte kauemaks
kui viieks aastaks.

(2) Vallavalitsus méérab ajutise ehitise ehitusloas ja kasutusloas voi kirjalikus ndusolekus:
1) ehitise kasutamise tahtaja;
2) ehitise likvideerimise viisi ja tdhtpéeva.

(3) Kui ajutine ehitis ei ole likvideeritud ehitusloas ja kasutusloas voi kirjalikus ndusolekus
maaratud tahtajaks, korraldab vallavalitsus ehitise likvideerimise asendustaitmise ja sunniraha
seaduses ettendhtud korras.

8§ 20. Kasutusluba

(1) Kasutusloa saamiseks esitatakse vallavalitsusele vormikohane taotlus koos seadustes ja
nende alusel kehtestatud digusaktides ndutud dokumentidega ning tasutakse riigilGiv.

(2) Vallavalitsus korraldab ehitise vastavuse kontrollimise Gigusaktidega ettendhtud nduetele,
kaasates vajadusel ehitise tlevaatuse tegemisse selleks padevaid isikuid ja institutsioone, ning
otsustab ehitise kasutusloa valjastamise vOi véljastamisest keeldumise ja kehtetuks
tunnistamise.

(3) Valminud ehitise kohta koostatakse teostusjoonised, mis lisatakse paberkandjal ja
digitaalsel kujul kasutusloa taotlusmaterjalidele. Teostusjooniste iks eksemplar sailitatakse
vallavalitsuses.

(4) Ehitise vOi mone tema osa kasutamise otstarbe muutmiseks, kui see ei too kaasa
ehitustdid, peab omanik taotlema uue kasutusloa. Loa saamiseks esitab ehitise omanik
kasutusloa taotluse koos nduetekohaste lisadega vallavalitsusele.

§ 21. Ehitise lammutamine

(1) Ehitise lammutamiseks esitab ehitise omanik vallavalitsusele taotluse ehitusloa
valjastamiseks. Taotlusele tuleb lisada tdene geodeetiline alusplaan voi krundi plaan, kus on
néidatud lammutatav ehitis.

(2) Vallavalitsusel on pdhjendatud vajaduse korral igus nduda lammutamise projekti. Sellega
lahendatakse tehnovorkudest lahtiihendamine, lammutusplatsi piirded, t66de tehnoloogiline
kaik, ehitusjaatmete kaitlemine ja platsi lammutamise jargne heakorrastamine.

(3) Kui ehitis on muutunud avariiohtlikuks, peab ehitise omanik avariiohu kdrvaldama.
Avariiohu kdrvaldamata jatmisel teeb vallavalitsus ehitise omanikule ettekirjutuse, millega
méadrab tdhtaja avariiohu kdrvaldamiseks. Ettekirjutuse taitmata jatmisel korraldab
arhitektuuri ja ehituse osakond vallavalitsuse korralduse alusel ehitise ohutusnduetega
vastavusse viimise vOi lammutamise asendustaitmise ja sunniraha seaduses satestatud korras
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4. peatikk
Miljoovaartuslik hoonestusala

8§ 22. Miljodvaartusliku hoonestusala maaramine

(1) Miljoovéaartuslikud hoonestusalade piirid ja tksikobjektide asukohad maaratakse valla
uldplaneeringute ja detailplaneeringutega.

(2) Ehitustegevuses miljoovaartuslikul hoonestusalal peab jargima hoonestus- ja ehitustavasid
(kinnistute suurus, ehitusjoon, hoonete korruselisus, paigutus ja mastaap, traditsioonilised
ehitusmaterjalid ja kujundusvotted, haljastustavad jms) ning soodustama hoonestusala
terviklikkuse sailimist ja taastamist.

(3) Miljoovaartuslikule hoonestusalale on keelatud projekteerida ja ehitada hoonestusala
arhitektuuri ja hoonestustavadega kokkusobimatuid ehitisi.

(4) Ehitiste vahetusse ldhedusse ja ehitistele paigaldatav reklaam ei tohi varjata ega segada
vaadet arhitektuurivaartuslikele hoonetele ja detailidele.

8 23. Planeerimise nduded miljoéovaartuslikul hoonestusalal

(1) Miljoovéaartuslikele hoonestusaladele on keelatud rajada ehitisi, mille kasutamisega
kaasnevad kahjulikud méjud keskkonnale.

(2) Uute ehitusalade ja kruntide ehitusaluse pinna mééaramisel lahtutakse ajaloolise milj6o
séilitamisest.

(3) Planeeringus:

1) esitatakse graafiliselt kaitsealuste objektide asukohad, séilitatavad ja avatavad vaated ning
antakse tingimused vaartusliku haljastuse sailimiseks;

2) méaratakse sdilitatavad ja restaureeritavad ehitised, tldised arhitektuurinduded
(katusekalded, harjajooned, vélisviimistluseks sobivad materjalid, séilitatavad vaikevormid
hoonetel, piirete tdbid ja kdrgus);

3) vajadusel tehakse ettepanekud uute objektide vdi alade kaitse alla votmiseks.

§ 24. Ehitamise nduded

(1) Hoonete remontimisel, rekonstrueerimisel ja laiendamisel tuleb tagada
arhitektuurivaartuslike objektide ja nende osade (fassaad, eksterjoori- ja interjooridetailid,
sealhulgas aknad ja uksed, laudvooder, dekoratiivvormid, piirdeaiad jms) sailimine,
restaureerimine ja voimalusel ka eksponeerimine. Hoone lammutamisel tuleb
arhitektuurivaartuslikud detailid fotografeerida ja dokumenteerida ning dokumentaalne
materjal esitada vallavalitsusele.

(2) Miljoovaartusega hoonestusalal on vdikehoone pustitamisel ehitusprojekt kohustuslik.
(3) Akende ja uste vahetamisel peavad uued olema analoogsed esialgsetega, sailitades
materjalid, gabariidid, ruudujaotuse ja profiilid. Lubatud on sisemise raami Gihekordne klaas

vahetada klaaspaketi vastu. Akende ja uste vahetamiseks ning uute avade tegemiseks voi
vanade sulgemiseks on vajalik igakordne vallavalitsuse kirjalik ndusolek.
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(4) Miljoovaartuslike hoonete seinakatte vai katuse remontimisel vdi uuendamisel tuleb
kasutada algseid voi algsele 1ahedasi materjale.

5. peatikk
Ehitusméaaruse rakendamine
§ 25. Riiklik ehitisregister
Riiklikku ehitisregistrisse edastab andmeid ja valjastab kinnitatud véljavotteid valla ehitusala
korraldaja.
8§ 26. Vallavalitsuse volitamine
Vallavalitsust volitatakse otsustama maakatastriseaduse (RT 1 1994, 74, 1324; 2001, 9, 41; 93,

565; 2002, 47, 297; 61, 375; 63, 387; 99, 579; 2003, 51, 355) § 18 Idigetes 4 ja 5 nimetatud
kisimusi.
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