VARA VALLAVOLIKOGU
MAARUS

Vara 23.september 2008 nr 14
Vara valla ehitusméiarus

Mairus kehtestatakse Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 15ige 1 punkt 29,
Ehitusseaduse § 19 10ige 4 ja Planeerimisseaduse § 5 alusel.

1. peatiikk
Uldsitted
§ 1. Ehitusméiruse iilesanded

Vara valla ehitusméédruse (edaspidi ehitusmédrus) {ilesanneteks on valla ruumilise
planeerimise, ehitusliku projekteerimise ja ehitamise iildiste pdhimdtete ja reeglite seadmine
ning Vara Vallavolikogu (edaspidi vallavolikogu) ja Vara Vallavalitsuse (edaspidi
vallavalitsus) sellealaste lilesannete jaotuse ja tiditmise tdhtaegade madramine.

§ 2. Planeerimis- ja ehitusalase tegevuse avalikkus

(1) Planeerimis- ja ehitusalane tegevus on avalik. Vallavalitsus tagab huvitatud isikutele
juurdepddsu planeeringutele, projekteerimistingimustele ja ehitusprojektidele ning kdigile
planeeringuga seotud materjalidele, avalikustab planeeringu ja ehitusprojektiga seonduvaid
materjale alates planeeringu algatamise otsuse tegemisest ja projekteerimistingimuste
médramisest.

(2) Vallavalitsus avaldab ajalehes Postimees ja vallalehes (edaspidi ajaleht) ja Vara valla
veebilehel (edaspidi kodulehekiilg) teabe jargmiste toimingute kohta:

1) planeeringu algatamine;

2) planeeringu avaliku véljapaneku aeg ja koht ning tulemused;

3) planeeringu avaliku arutelu aeg ja koht ning tulemused;

4) planeeringu kehtestamine ja kehtetuks tunnistamine;

5) kehtestatud planeeringu iilevaatamise tulemused.

(3) Vallavalitsus avalikustab vallakantseleis ja kodulehekiiljel:

1) projekteerimistingimuste médramise;

2) keskkonnamdju hindamisega seonduvad teadaanded;

3) keskkonnamdju strateegilise hindamisega seonduvad teadaanded.

§ 3. Ulesannete jaotus planeerimis- ja ehitusvaldkonna korraldamisel

(1) Planeerimis- ja ehitusvaldkonna kiisimusi otsustavad vallavolikogu ja vallavalitsus, kui
seaduses vOi ehitusméiruses ei ole sitestatud teisiti.



(2) Seaduse vOi chitusmddruse alusel vallavolikogu pddevusse kuuluvate otsuste
ettevalmistamist korraldab vallavalitsus.

(3) Vallavalitsus voib valla sihipdrase ruumilise arengu tagamiseks, vallalise tdhtsusega
planeeringute ldbivaatamiseks, arhitektuurivdistluste korraldamiseks, ehitiste eskiislahenduste
ning ehitusprojektide ldbivaatamiseks moodustada nduandvaid toogruppe. Nouandvate
toogruppide koosseisu ja tegutsemise alused kinnitab vallavalitsus.

(4) Vallavalitsus annab seaduses sitestatud juhtudel loa ilma detailplaneeringut koostamata
hoone ehitusprojekti koostamiseks ning maa-ala kruntimiseks ja krundi sihtotstarbe
muutmiseks.

2. peatiikk
Planeerimine
§ 4. Planeeringu koostamise iildised pohimotted

(1) Valla iildplaneering:

1) koostatakse kogu valla territooriumi voi selle osa kohta;

2) maéddrab valla tihe- ja hajaasustuse piirid ning detailplaneeringu kohustusega alad
hajaasustuses;

3) médrab keskkonnaseisundist, territoriaalmajanduslikust ja sotsiaalsest olukorrast 1&htuvad
valla arengusuunad ja eesmargid.

(2) Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitiste projekteerimisele, uute kinnistute
moodustamisele ning olemasolevate kinnistute piiride muutmisele Koosa ja Vara kiilades,
valla voi vallaosa {ildplaneeringuga kehtestatud tiheasustusaladel ja detailplaneeringu
kohustustega aladel.

(3) Koik tildplaneeringus esitatud elamumaa, &ri- ja tootmismaa ning sotsiaalmaa téhistusega
maa-alad on {ihtlasi ka detailplaneeringu koostamise kohustusega alad.

(4) Viljaspool detailplaneeringu kohustusega alasid otsustab detailplaneeringu koostamise ja
planeeritava maa-ala suuruse vallavalitsus. Konkreetse detailplaneeringu iiksikasjadesse
laskumata voib vallavalitsus otsustada, et detailplaneering tuleb koostada jargmistel juhtudel:

1) olemasoleva katastriiiksuse jagamisel kolmeks vOi enamaks katastriliksuseks voi kui
soovitakse iihele katastriiiksusele ehitada rohkem kui viis hoonet;

2) avaliku veekogu kalda piiranguvéondis ehitusdiguse seadmisel ja uute hoonete piistitamisel
ning katastriiiksuse jagamisel viiksemateks kui 1 ha suurusteks katastriiiksusteks voi
kruntideks;

3) ridaclamu voi korruselamu ehitamisel,

4) iile 1000 m? ehitusaluse pinnaga tootmis-, lao- voi drihoone ehitamisel;

5) olulist mdju omava tegevuse planeerimisel — territooriumile kavandatakse tegevust, millega
kaasnev negatiivne moju iimbritsevale keskkonnale ulatub kaugemale krundi piiridest;

6) iile kiimne inimese samaaegseks majutamiseks mdeldud majutushoone (kdmpingu, motelli,
puhkekiila, puhkebaasi vms) ehitamisel;

7) spordikompleksi vai avaliku supelranna rajamisel,;

8) sadama, lennuvélja, autoteenindusjaama voi bensiinijaama ehitamisel;

9) mdisakompleksi juurde uute hoonete projekteerimiseks voi rekonstrueerimiseks koos selle
juurde kuuluva pargi maa-alaga;

10) muinsuskaitse- ja looduskaitsealadel;

11) kui ildplaneeringus esitatud sihtotstarbeta maale soovitakse ehitada olemasolevale
hoonekompleksile ligemale kui 100 m (v.a. juurdeehitus olemasolevale hoonekompleksile);

12) iildplaneeringut muutva tegevuse kavandamisel;

13) muudel digusaktidest tulenevatel ja/voi pohjendatud vajadusega juhtudel;



14) eelpool nimetatud tingimustel detailplaneeringu koostamisel tuleb rakendada samu
pOhimdtteid, mis on esitatud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.

(5) Detailplaneeringu koostamisel tuleb l1dhtuda jargnevast:

1) detailplaneeringu koostamise kéigus voib pohjendatud vajadusel kuni 10% ulatuses méiérata
krundile topeltsihtotstarbe, mis tdpsustatakse krundi katastritoimikut koostades/muutes;

2) detailplaneeringu koostamisel tuleb jilgida, et oleks tagatud juurdepidds koigile
planeeritavatele maaiiksustele ja ka maaiiksustele, mis asuvad planeeritava ala ligiduses ning
millele ei ole voimalik juurdepéésu rajada ilma planeeritavat ala ldbimata;

3) minimaalne detailplaneeringuga planeeritava ala suurus on detailplaneeringu kohustusega
alal 10 ha. Kui tildplaneeringus esitatud detailplaneeringu kohustusega maa-ala suurus on alla
10 ha, siis tuleb korraga planeerida kogu esitatud maa-ala. Kui soovitakse detailplaneeringut
koostada kehtiva detailplaneeringu osale v4i vélja kujunenud asustus- ja krundistruktuuriga
piirkonnas, ei pea olema minimaalne planeeringuala suurus 10 ha, sellisel juhul tuleb jérgida,
et detailplaneeringu koostamisel arvestataks varem viljakujunenud pdohimotteid. Kui
huvitatud isiku poolt detailplaneeringuga planeerida soovitav maatiikk on vdiksem kui 10 ha
ja tldplaneeringus esitatud detailplaneeringu kohustusega maa-ala suurus on iile 10 ha, siis
tuleb planeeringusse haarata ka naabermaa-ala, et saavutataks minimaalne ndutav suurus.
Viljaspool detailplaneeringu kohustusega alasid otsustab detailplaneeringu vajaduse korral
planeeritava maa-ala suuruse igal konkreetsel juhul vallavalitsus.

4) elamumaa kasutusotstarbega maa-alale voib médrata jargmisi maakasutusotstarbeid:
viikeelamumaa;

korruselamumaa,;

eluasemekohtade maa;

aiandus- ja suvilakruntide maa;

iithistute maa;

aiandus- vOi suvilaiihistute tildmaa;

iildmaa.

5) elamumaa kasutusotstarbega maa-ala detailplaneeringu koostamise kéigus tuleb véhemalt
7,5% planeeritavast maast kavandada piirkonda teenindavaks iildmaaks (iildmaa alla ei kuulu
piirkonda teenindavad teed), millele on digus padseda koigil piirkonna elanikel;

6) vihemalt 10% planeeritud elamumaa krundi pindalast tuleb téis istutada kdrghaljastust;

7) minimaalne lubatud elamumaa krundi suurus on 5000 m?;

8) elamumaa tédnavavorgustikku detailplaneeringus planeerides tuleb tagada kergliiklusteede
tthendused naabermaa-aladega;

9) metsaga kaetud planeeritud elamumaal tuleb jatta vdhemalt 50% territooriumist
looduslikuks, metsamaaks v0i planeerida parkmetsaks. Elamukrundil tuleb olemasolev
korghaljastus séilitada véljaspool ehitusala vahemalt 50% ulatuses.

10) teedevorgu planeerimisel tuleb arvestada, et 1dbi elamuala ei ole lubatud juurdepiisude
viimine dri- ja tootmisalale;

11) parkimine lahendada krundisiseselt;

12) tee sanitaarkaitsevoondis elamumaaga piirneval maal on Ilubatud ka elamumaa
sihtotstarve juhul, kui detailplaneeringu koostamise kdigus viiakse lébi kas keskkonnamdoju
strateegiline hindamine vO0i1 miirackspertiis, mille kéigus selgitatakse prognoositava
liikklussageduse alusel eeldatav tulevane miiratase, selle leevendamiseks kasutatavad vajalikud
meetmed, hinnatakse elamuala sobivus konkreetsesse piirkonda ja mdiératakse
detailplaneeringuga vajalikud ehitus- ja/voi haljastusnouded. Avalike teede valdaja ei vota
endale miira vO0i muude teest tingitud kahjulike mojutuste leevendamiseks vajalike rajatiste
véljaehitamise kohustust.

13) tootmis-ja  drimaa  kasutusotstarbega  maa-alale vOib  méédrata  jargmisi
maakasutusotstarbeid:

drimaa;

tootmishoonete maa;



pollumajanduslike tootmishoonete maa;

karjadride maa;

jadtmehoidla maa;

14) vidhemalt 15% planeeritud tootmis- ja drimaa kruntide pindalast tuleb haljastada.
Vihemalt 2/3 haljastatavast alast, 10% planeeritud tootmis- ja drimaa kruntide pindalast, tuleb
tais istutada korghaljastust.

15) jaddtmehoidla maa kavandamisel ei tohi jddtmehoidlast tulenevad piirangud ulatuda
naaberkrundile ilma (naaber)krundiomanike ndusolekuta;

16) tootmis-, dri- ning jadtmehoidla maale ei ole lubatud kavandada tegevust, mis eraldab
iildplaneeringuga planeeritud elamumaale ja/vdi sotsiaalmaale gaasi, suitsu, auru, 10hna,
tahma, soojust, miira, porutust ja muid seesuguseid mojutusi, mis iiletavad elamumaale ja/voi
sotsiaalmaale lubatud vastavaid piirvdédrtusi — nimetatud mojutused tuleb leevendada enne
elamumaale ja/vOi sotsiaalmaale ulatumist. Juhul, kui tootmismaa arendamine voib endaga
kaasa tuua hoonest voi krundilt véljuvat negatiivset keskkonnamdju, tuleb detailplaneeringuga
paralleelselt teostada keskkonnamdju hindamine. Keskkonnamdju hindamise vajaduse iile
otsustab juhtudel, mis ei ole digusaktidega médratud, vallavalitsus.

17) parkimine tuleb lahendada krundisiseselt;

18) sotsiaalmaa kasutusotstarbega maa-alale voib médrata jargmisi kasutusotstarbeid:
ihiskondlike hoonete maa;

iildmaa;

19) vihemalt 15% planeeritud sotsiaalmaa kruntide pindalast tuleb haljastada ning vihemalt
2/3 haljastatavast alast, 10% planeeritud sotsiaalmaa kruntide pindalast tuleb tidis istutada
korghaljastust;

20) ihiskondlike hoonete maa arendamisel tuleb suurt tdhelepanu poOdrata
kergliiklusesobraliku litklusskeemi viljatootamisele. Haridusasutuse planeeringu korral
poorata erilist tdhelepanu liiklusohutusele, detailplaneeringu  koostamisel haarata
planeeringualasse ka piirnevad tdnavad.

21) elamualasse kavandatava sotsiaalmaa arendamine ei tohi halvendada kogu elamuala
elukvaliteeti;

22) koigi teede aluse maa sihtotstarbeks tuleb méérata transpordimaa;

23) detailplaneeringu koostamise kohustuseta maatulundusmaale saab eramuid rajada
projekteerimistingimuste alusel.

(6) Detailplaneeringu kohustuseta alal tuleb 1dhtuda jargnevatest tingimustest:

1) katastriiiksuse jagamisel kaheks katastriiiksuseks tuleb tagada juurdepdds molemale
katastriiiksusele ja ka timbritsevatele katastriiiksustele, millele ei ole voimalik juurdepdisu
rajada ilma jagatavat katastriliksust 1dbimata;

2) Ehitusdiguse saamiseks hajaasustusega alal peab moodustatava uue katastriiiksuse suurus
olema vdhemalt 2 ha, laius vdhemalt 50 meetrit, elamumaa sihtotstarbega katastriiiksuse
minimaalseks suuruseks saab olla 0,5ha (5000m?);

3) maatulundusmaale voib projekteerimistingimuste alusel ehitada kuni kolm hoonet, elamu
ja kaks abihoonet;

4) hoone gruppide (iiks hoonegrupp = elamu ja abihooned) vaheline kaugus hajaasulas peab
olema minimaalselt 200 meetrit moodetuna Guealade vahelisel alal, erandina on lubatud
lahemale kui 200 meetrit ehitada katastriomaniku lastel, vanematel ning ddedel-vendadel, sel
juhul késitleda tekkivat hoonete gruppi lihtse grupina ja arvestada 200meetrilist Guealade
vahet tekkivast uuest suurenenud dueala servast;

5) Maatulundusmaa sihtotstarbega maale enama kui kolme hoone rajamise juhtumeid késitleb
vallavalitsus juhtumipdhiselt ja otsustab sihtotstarbe muutmise, detailplaneeringu teostamise
vO1 muude toimingute vajalikkuse iile.

§ 5. Planeeringu koostamise algatamine



(1) Valla voi selle osa iildplaneeringu, teemaplaneeringu, valla naabrusesse jddvate valdade
territooriumile koostatava iihise iildplaneeringu ja detailplaneeringu algatamise vormikohane
ettepanek esitatakse vallavalitsusele. Ettepaneku vorminduded kinnitab vallavalitsus.

(2) Vallavalitsusel on planeeringu koostamise algatamise ettevalmistamiseks digus taotleda
planeeringu koostamisest huvitatud isikult tdiendavaid planeeringu algatamisega seotud
dokumente, s.h planeeringu eskiislahendust. Eskiislahendusega tuleb nédidata olemasolevate ja
planeeritavate hoonete asukohad, liikluse ja parkimise lahendus ning haljastamise pohimotted.
(3) Kui planeeringu algatamise ettepanek on vastuolus valla iildplaneeringuga voi seda
tdpsustava teemaplaneeringuga, maa-ala kohta kehtiva detailplaneeringuga vo0i ei arvesta
ruumilise arenguga kaasneva majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna ning
looduskeskkonna pikaajalisi suundumusi ja vajadusi, informeerib vallavalitsus eelnimetatud
asjaolu(de)st kirjalikult ettepaneku tegijat. Vallavalitsus teatab planeeringu algatamise
ettepaneku tegijale vallavalitsuse seisukoha planeeringu algatamise ja vdimalike
lahtetingimuste kohta ning annab ettepaneku tegijale mdistliku tdhtaja oma seisukoha
esitamiseks.

(4) Vallavolikogu otsustab:

1) valla vai selle osa iildplaneeringu koostamise algatamise;

2) tildplaneeringu teemaplaneeringu koostamise algatamise;

3) olulise ruumilise mdjuga objekti asukohavalikuks iildplaneeringu koostamise algatamise;
4) vallaga piirneva(te) kohaliku(e) omavalitsus(t)ega tiihise iildplaneeringu koostamise
algatamise;

5) valla voi selle osa iildplaneeringu voi teemaplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamise algatamise;

6) detailplaneeringu, millega méiratakse miljodvéartuslik hoonestusala voi kui planeeritaval
maa-alal asub miljoovaartuslik hoonestusala, koostamise algatamise;

7) detailplaneeringu, kui planeeritaval maa-alal asub riiklik muinsuskaitseala, koostamise
algatamise;

8) detailplaneeringu, kui planeeritaval maa-alal asub kaitseala looduskaitse seaduse
tdhenduses, koostamise algatamise;

9) kalda piiranguvodndisse jadva detailplaneeringu koostamise algatamise.

(5) Vallavalitsus otsustab planeeringu koostamise algatamise kédesoleva paragrahvi 10ikes 4
sdtestamata juhtudel.

(6) Planeeringu koostamise algatamisel kinnitatakse planeeringu Ildhteseisukohad ja
planeeritava ala piirid. Detailplaneeringu ldhteseisukohtade vorminduded kinnitab
vallavalitsus.

§ 6. Planeeringu koostamise algatamisest loobumine

(1) Planeeringu koostamise algatamisest voib pohjendatud juhtudel loobuda. Loobumise
pOhjused vodivad olla seotud jargmiste asjaoludega:

1) algatamise ettepanek on vastuolus piirkonna viljakujunenud miljooga;

2) maa-ala kohta on olemas kehtiv detailplaneering;

3) algatamise ettepanek on vastuolus wvalla voi selle osa {ildplaneeringuga voi
teemaplaneeringuga;

4) detailplaneeringu kehtestamine voOib kaasa tuua avalikule sektorile pdohjendamatuid
kulutusi vai kaasneb oluline keskkonnamdju;

5) algatamise ettepanek ei arvesta ruumilise arenguga kaasneva majandusliku, sotsiaalse ja
kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna pikaajalisi suundumusi ja vajadusi;

6) muudel juhtudel seoses avalike huvidega.

(2) Planeeringu koostamise algatamisest loobumise otsustab planeeringu algatamise Gigust
omav organ.



§ 7. Planeeringu koostamise algatamise otsuse kehtetuks tunnistamine

(1) Planeeringu koostamise algatamise otsuse vOib tunnistada kehtetuks, kui kahe aasta
jooksul otsuse tegemisest ei ole vallavolikogu vdi vallavalitsus planeeringut vastu votnud
vastavalt ehitusmédéruse paragrahvile 11.

(2) Enne planeeringu koostamise algatamise otsuse kehtetuks tunnistamist informeerib
vallavalitsus planeeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijat planeeringu koostamise
algatamise otsuse kehtetuks tunnistamise kavatsusest ja annab talle mdistliku téhtaja oma
seisukoha esitamiseks.

§ 8. Planeeringukavatsusest ja algatatud planeeringust informeerimine

(1) Kavatsetavatest planeeringutest informeerib vallavalitsus avalikkust ajalehes ja
kodulehekiiljel iks kord aastas.

(2) Planeeringu algatamise korral annab vallavalitsus ithe kuu jooksul avalikkusele
informatsiooni planeeritava maa-ala suuruse ja asukoha kohta ning tutvustab planeeringu
eesmarke ajalehes ja kodulehekiiljel.

(3) Kui detailplaneeringu koostamise algatamisel on teada, et detailplaneeringu kehtestamine
voib kaasa tuua kinnisasja vOi selle osa voddrandamise vajaduse, teatab vallavalitsus
tahtsaadetisena edastatud kirjaga detailplaneeringu algatamisest vastava kinnisasja omanikule.
(4) Vallavalitsus teavitab maavanemat planeeringu algatamisest kahe nddala jooksul pérast
planeeringu algatamise otsuse tegemist.

§ 9. Koost6o planeeringu koostamisel

(1) Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse:

1) planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud;

2) elanikud;

3) planeeringualal asuvate ja/voi kavandatavate tehnovorkude ja -rajatiste omanikud;

4) riigiasutused voi kaitseala valitseja, kui planeeritaval maa-alal asub riikliku kaitse alla
voetud maa-ala voi liksikobjekt voi planeeringuga tehakse ettepanek selle kaitse alla
votmiseks;

5) teised huvitatud isikud, sh planeeritava ala naaberkruntide omanikud.

(2) Planeeringu mahus tuleb esitada dokumendid, mis tdendavad kiesoleva paragrahvi ldikes
1 nimetatud koost6d toimumist.

(3) Koostodd maakonnaplaneeringu, valla vdi selle osa tlildplaneeringu ja valla naabrusesse
jaédvate kohalike omavalitsustega iihise iildplaneeringu koostamisel korraldab vallavalitsus.

(4) Valla vai selle osa iildplaneeringu, teemaplaneeringu ja valla naabrusesse jdévate kohalike
omavalitsuste territooriumile koostatava iihise {iildplaneeringu ldhteseisukohad ja
eskiislahenduse kiidab heaks ja suunab tutvustamiseks avalikule arutelule vallavolikogu.

(5) Muude kiesoleva paragrahvi 1dikes 4 nimetamata planeeringute ldhteseisukohad ja
eskiislahenduse kiidab heaks ning suunab tutvustamiseks avalikule arutelule vallavalitsus.

(6) Vallavalitsus teatab ajalehes ja kodulehekiiljel arutelu toimumise aja ja koha. Teade peab
ajalehes ja kodulehekiiljel ilmuma hiljemalt iiks nddal enne arutelu algust.

§ 10. Planeeringu léibivaatamine ja kooskolastamine

(1) Planeeringu koostaja esitab kooskdlastusteta planeeringu vallavalitsusele. Detailplaneering
peab olema koostatud detailsusega, mis voimaldab selle alusel ehitusprojekti koostamise.
Vallavalitsus vaatab planeeringu lébi, kontrollib selle vastavust l&hteiilesandele ning tagastab
hiljemalt kolme nédala jooksul planeeringu ettepaneku koostajale kooskdlastamiseks ning
vajadusel tdiiendamiseks ja parandamiseks.



(2) Kui planeeritaval alal asub riikliku kaitse alla voetud maa-ala voi iiksikobjekt voi
planeeringuga tehakse ettepanek selle kaitse alla vdtmiseks, kooskolastab vallavalitsus
planeeringu  enne  selle  vastuvotmist  Tartumaa  Keskkonnateenistusega  voi
Muinsuskaitseametiga.

(3) Valla voi selle osa iildplaneeringule, teemaplaneeringule, valla naabrusesse jddvate
valdade territooriumile koostatavale iihisele {ildplaneeringule ja wvalla voi selle osa
iildplaneeringut muutvale detailplaneeringule taotleb planeeringu riigiasutuse voi maakonna
keskkonnateenistusega kooskodlastamise vajaduse madidramise maavanemalt vallavalitsus.

(4) Kiesoleva paragrahvi Idikes 3 nimetatud taotlus esitatakse pdrast planeeringu
lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavat arutelu.

(5) Maavanema maddratud riigiasutuste ja muud planeeringu ldhtelilesandes sétestatud
kooskolastused hangib planeeringu koostaja.

(6) Vallavolikogu kooskdlastab:

1) maakonnaplaneeringu;

2) valla naabrusesse jddvate valdadega iihise lildplaneeringu, teemaplaneeringu ja vastava
omavalitsuse iildplaneeringu vdi teemaplaneeringu.

(7) Vallavolikogu algatatud planeeringu puhul votab seisukoha planeeringu kooskolastustega
esitatud ettepanekute ja vastuvdidete kohta vallavolikogu vastav komisjon, muudel juhtudel
vallavalitsus.

§ 11. Planeeringu vastuvotmine ja avaliku vialjapaneku korraldamine

(1) Planeeringu koostaja esitab kooskodlastatud planeeringu vallavalitsusele.

(2) Vallavalitsus:

1) esitab vallavolikogule haldusakti eelndu vallavolikogu algatatud planeeringu
vastuvotmiseks ning avaliku véljapaneku aja ja koha méidramiseks;

2) otsustab vallavalitsuse algatatud planeeringu vastuvotmise ning mddrab avaliku
véljapaneku aja ja koha. Vallavalitsus teavitab vastuvdetud planeeringust ja lihtsustatud
korras koostatava planeeringu menetlemisest vallavolikogu vastavat komisjoni.

(3) Vallavalitsus teatab planeeringu avaliku véljapaneku aja ja koha ajalehes ja
kodulehekiiljel. Teade peab ajalehes ilmuma vdhemalt iiks nddal enne avaliku véljapaneku
alguskuupéeva.

(4) Planeeringu avalik viljapanek korraldatakse valla kantseleis. Avaliku viljapaneku ajal on
vallavalitsuse todaja jooksul tagatud huvitatud isikute juurdepéds planeeringule ja kdigile
planeeringuga seotud materjalidele.

(5) Valla voi selle osa iildplaneeringu, teemaplaneeringu, valla naabrusesse jédvate valdade
territooriumile koostatava tihise iildplaneeringu ja valla voi selle osa iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu avaliku véljapaneku kestus on neli nédalat, muude avalikule véljapanekule
suunatud detailplaneeringute avaliku viljapaneku kestus on kaks nédalat.

§ 12. Ettepanekute ja vastuviidete esitamise kord, seisukoha votmine avalikul
viljapanekul laekunud ettepanekute ja vastuviidete kohta ning avaliku arutelu
korraldamine

(1) Avaliku viljapaneku jooksul esitatud kirjalikud (sh elektronposti teel edastatud)
ettepanekud ja vastuvidited registreeritakse valla kantseleis. Ettepanek voi vastuvidide
registreeritakse, kui sellel on esitaja nimi, kontaktandmed ja ettepaneku tegemise kuupéev.
Kui planeeringu avalikul viljapanekul ei esitatud planeeringu kohta kirjalikke ettepanekuid ja
vastuviiteid, avalikku arutelu ei korraldata.

(2) Vallavalitsus votab seisukoha avaliku véljapaneku ajal lackunud ettepanekute ja
vastuvdidete kohta ning mddrab avaliku arutelu toimumise aja ning koha, teatab arutelu



toimumise aja ja koha ajalehes ning kodulehekiiljel. Teade peab ajalehes ilmuma hiljemalt
iks nddal enne arutelu algust.

(3) Vallavolikogu poolt vastuvoetud planeeringu avaliku véljapaneku ajal laekunud
ettepanekute ning vastuvdidete kohta vdotab vallavalitsuse ettepanekute osas seisukoha
vallavolikogu vastav komisjon.

(4) Vallavalitsus teatab avaliku véljapaneku ajal ettepanekuid ning vastuviiteid esitanud
isikutele vallavalitsuse seisukoha ettepanekute ning vastuvéidete kohta ning avaliku arutelu
toimumise aja ja koha kahe nédala jooksul pérast avaliku véljapaneku Idppemist.

(5) Avaliku arutelu tulemuste alusel otsustab vallavalitsus lahendamata jddnud vastuviidete
arvestamise.

(6) Vallavalitsus edastab avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemused kirjalikult
planeeringu koostajale. Planeeringu koostaja teeb planeeringus vajalikud parandused ja
tdiendused.

§ 13. Planeeringu kehtestamine ja sellest teatamine

(1) Detailplaneeringu kehtestamise eelduseks on kokkuleppe olemasolu, milles on méératud:
1) tee vOi tdnava viljachitaja kuni planeeritud krundini ja méératletud on tee tildised
ehituslikud tingimused;

2) tildkasutatava haljastuse viljachitaja kuni planeeritud krundini;

3) vilisvalgustuse viljaehitaja kuni planeeritud krundini;

4) sotsiaalse suunitlusega objektide (ménguvéljakud, spordivdljakud jm) véljaehitaja
planeeritud alal;

5) tehnovorkude ja — rajatiste (sh elekter, side, kanalisatsioon, sademete vete kanalisatsiooni,
vesi ja kiite) véljachitamise seosed kruntide hoonestamisega;

6) vajadusel eradigusliku isiku maal asuva, olemasoleva vdi kavandatava tdnava avalikult
kasutatavaks teeks vOi1 puhkeala avalikult kasutatavaks puhke- ja virgestusalaks méadramise
tingimused.

(2) Kui kehtestatav detailplaneering sisaldab valla voi selle osa iildplaneeringu muutmise
ettepanekut ja maavanem on jirelevalve kdigus muudatustega ndustunud, korraldab
vallavalitsus enne detailplaneeringu kehtestamist muudatuste tegemise vastavasse
planeeringusse

(3) Vallavolikogu kehtestab:

1) vallavolikogu poolt vastuvdetud planeeringu;

2) planeeringu, mille avalikul viljapanekul esitatud vastuvdidetega vallavalitsus ei
arvestanud.

(4) Kéesoleva paragrahvi loikes 3 sidtestamata juhtudel kehtestab planeeringu vallavalitsus.

(5) Vallavalitsus teatab planeeringu kehtestamisest ajalehes ja kodulehekiiljel. Teade peab
ilmuma iihe kuu jooksul pérast planeeringu kehtestamist.

(6) Vallavalitsus:

1) saadab planeeringu kehtestamise otsuse drakirja ning kehtestatud planeeringu
maavanemale ja riigi maakatastri pidajale iihe kuu jooksul pérast planeeringu kehtestamist;

2) teatab tdhtsaadetisena edastatud kirjaga {ildplaneeringu voi1 detailplaneeringu
kehtestamisest iihe nddala jooksul pérast planeeringu kehtestamist isikutele ja kinnisasja
omanikele, kelle ettepanekuid ja vastuviiteid planeeringu kehtestamisel ei arvestatud;
kinnisasja omanikele, kelle senist maakasutust voi ehitusdigust kehtestatud planeeringu alusel
kitsendatakse; kinnisasja omanikele, kelle kinnistule kehtestati planeeringu koostamise ajal
chituskeeld.

§ 14. Planeeringu kehtetuks tunnistamine

(1) Planeeringu kehtetuks tunnistamise ettepaneku teeb vallavolikogule vallavalitsus.



(2) Kehtestatud planeeringu voi selle osa tunnistab kehtetuks vallavolikogu.

(3) Vallavalitsus teavitab planeeringu kehtetuks tunnistamisest ja kehtetuks tunnistamise
pohjustest ajalehes ja kodulehekiiljel iihe kuu jooksul arvates planeeringu kehtetuks
tunnistamise paevast.

§ 15. Kehtestatud planeeringute iilevaatamine

(1) Kehtestatud planeeringud vaatab {iile ja esitab valla v3i selle osade iildplaneeringute
ilevaatamise tulemused maavanemale vallavalitsus. Aktuaalsuse sdilitamiseks tuleb
kehtestatud valla voi selle osa iildplaneering 1dbi vaadata iga nelja aasta jérel.

(2) Vallavalitsus teavitab planeeringu iilevaatamise tulemustest ajalehes ja kodulehekiiljel.

§ 16. Detailplaneeringu koostamine lihtsustatud korras

(1) Vallavalitsus voib detailplaneeringu koostamisel loobuda kéesoleva midruse §2 1dikes 2 ja
§-des 7-9 sidtestatud planeeringu avalikustamise nduete tditmisest, asendades need
planeeritava krundi ja naaberkruntide omanike kooskolastustega, kui detailplaneering
koostatakse:

1) olemasoleval hoonestusalal kuni viie iiksikelamu, suvila v0i aiamaja krundi
planeerimiseks;

2) olemasoleva hoonestuse vahele jdédva tihe tiihja krundi planeerimiseks tiheasustusalal, kui
krundile kavandatava ehitise pohifunktsioon on elamu vdi biiroohoone, mille maht ei muuda
piirkonna ehituslikku miljoéd.

(2) Vallavalitsus voib detailplaneeringu puhul, mis koostatakse olemasolevatele hoonetele ja
rajatistele krundi suuruse méaaramiseks aladel, kuhu ei rajata detailplaneeringu koostamise
kohustust tingivaid uusi hooneid ning kus siilib hoonete kasutamise senine otstarve, loobuda
kdesoleva seaduse §2 10ikes 2 ja §-des 7-9 sitestatud planeeringute avalikustamise nouete
taitmisest, asendades need planeeritava krundi ja naaberkruntide omanike kooskodlastustega.
(3) Detailplaneeringu koostamise lihtsustatud kord ei laiene muinsuskaitse voi looduskaitse
all olevatele maa-aladele ja ehitistele.

(4) Lihtsustatud korras koostatava detailplaneeringu kooskolastab planeeritava krundi ja
naaberkruntide omanikega planeeringu koostaja.

3. peatiikk
Ehitamine
§ 17. Nouded echitisele

(1) Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja {ildtunnustatud ehituslike
pOhimotete jargi. Ehitis peab:

1) olema teostuselt heatasemeline;

2) mitte olema ohtlik inimestele, varale ja keskkonnale;

3) sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama véljakujunenud arhitektuurset olukorda.
Hoonestusala mddramisel tuleb arvestada reaalse hoone suuruse ja korgusega, et teedel ja
tdnavatel tekiks {ihtlane riitm, vajadusel kehtestab wvallavalitsus kohustusliku ehitusjoone
ndude.

(2) Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud oigusaktides sétestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sitestatud
naabrusdigustega. Hoone  paigutatakse = ja  piistitatakse  planeeringuga  voi



projekteerimistingimustega ette nidhtud hoonestusalale ja tema pdohimaht kohustuslikule
chitusjoonele.

(3) Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepiis selle
ning teiste vahetus naabruses asuvate ehitiste remondiks, hoolduseks ja tulekahjude ning
muude avariide ja onnetuste likvideerimiseks.

(4) Ehitise (v.a maaaluse tehnorajatise) projekteerimisel ja ehitamisel ehituskrundile tuleb
jétta selle minimaalseks kauguseks naaberkrundi piirist viahemalt pool ehitise piiripoolse osa
korgusest, kuid minimaalselt 5 meetrit, viljaarvatud juhul kui naaberkruntide omanikud ei
lepi kokku teisiti ja selle kokkuleppega on ndustunud tuleohutuse jéarelevalveasutus voi kui
detailplaneering ei nde ette teisiti. Maaaluse ja maapealse tehnorajatise projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb tagada, et naaberkinnistu omaniku digusi ei kitsendataks ei rajatiste ega neile
maédratud kaitse- voi muude piirangutsoonidega. Tehnorajatiste projekteerimisel ja ehitamisel
naaberkinnistu piirile ldhemale kui 5m on vajalik naaberkinnistu omaniku kirjalik
kooskolastus. Hoone kdrguse médramisel loetakse selle kdrguseks katuse vélispinna kdrgeim
punkt. Hoone kdrguse méidramisel ei voeta arvesse katusel asuvaid kujunduslikke elemente
ning tehnorajatisi, mille kdrgus on alla 1,6 m ja laius alla 1 m, kui detailplaneering ei née ette
teisiti. Rajatise korguse midramisel loetakse selle korguseks rajatise kdrgeim punkt.

(5) Ehitise kdik véljaulatuvad osad peavad paiknema kinnisasja (krundi) piires, millel ehitis
asub, vilja arvatud juhul, kui kinnisasja kasuks on seatud piiriiilest ehitamist lubav asjadigus
voi kui naaberkinnisasja omanik peab piiriiilest ehitamist vastavalt asjadigusseadusele
lubama.

(6) Korterelamute abihoonete vdi rajatiste rajamine tuleb lahendada komplekselt kdikide
korterite vajadusi arvestades. Uhe Kkorteri vajadusi arvestav ehitis tuleb kirjalikult
kooskolastada koikide korteriomanikega

(7) Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb kasutada noduetele vastavaid ja keskkonda
sobivaid materjale. Olemasolevate puithoonete rekonstrueerimisel pole soovituslik kasutada
imiteerivaid materjale (plastaknad, -uksed, -vooder) Vilisviimistlusena on hoonetel palk
lubatud, kui detailplaneering seda ette nieb, voi kui hoone chitatakse alale, kus ta haakub
iimbritseva hoonestusega.

(8) Uhele krundile vdib reeglina ehitada kuni kolm hoonet, kui detailplaneering ei sitesta
teisiti.

(9) Koosa ja Vara kiilade selgelt piiritletavatel kompaktse asustusega territooriumi osadel on
projekteerimise ja uute kinnistute moodustamine ning olemasolevate kinnistu piiride
muutmise aluseks {ild- ja /vdi detailplaneering ning arvestatakse, et detailplaneeringu
kohustusega alal on ehituskrundi minimaalseks suuruseks 1500 m?.

(10) Omanik on kohustatud taotlema vallavalitsuselt kirjaliku kooskdlastuse:

1) echitise vélisviimistluse muutmiseks, vélja arvatud {iksikelamu osas, mis ei ole
muinsuskaitse all voi ei asu miljodvadrtuslikul hoonestusalal, muinsuskaitsealal voi valla
iildplaneeringu kohasel tiheasustusalal;

2) hoone akende, rddude ja vilisuste kujunduse muutmiseks;

3) hoone vilispiirete ja konstruktiivselt tdhtsate piirete lammutamiseks, timberehitamiseks,
avade tekitamiseks vO1 muutmiseks;

4) krundi tdnavapoolse piirde muutmiseks voi uue ehitamiseks. Kruntide vahelised piirded
rajatakse ja vajadusel muudetakse naabritevahelisel kokkuleppel, kui detailplaneering voi
projekteerimistingimused ei née ette teisiti;

5) korterelamute véilisviimistluse muutmiseks ja uste, akende, rddude ning piirdeacdade
kujunduse muutmiseks vajaliku vallavalitsuse kirjaliku kooskdlastuse eelduseks on hoones
asuvate korteriomanike kirjalik ndusolek plaanitud tegevuse sooritamiseks.

(11) Hajaasustusalal on uute hoonete ja olemasolevate juurdeehituste projekteerimine lubatud
vallavalitsuse  poolt  viljastatud  projekteerimistingimuste  alusel, vélja  arvatud
detailplaneerimise kohustustega aladel, ldhtudes ehituskrundi minimaalest suurusest 5000m?.
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(12) Hajaasustusalal, kui soovitakse kinnistule lisaks iihele olemasolevale elamule ette niha
rohkem kui kaks elamukrunti, on detailplaneeringu koostamine kohustuslik.

(13) Hajaasustusalal tihele kinnistule lisaks olemasolevale elamule teise elamu rajamisel
otsustab vallavalitsus juhtumipdhiselt detailplaneeringu koostamise vdi muude toimingute
vajalikkuse iile.

§ 18. Ehitusprojekti koostamise alused

(1) Ehitusprojekti koostamise aluseks on:

1) kehtiv detailplaneering;

2) miljoovaartuslike hoonestusalade ehitamise pdhimdtted ja nduded;

3) chitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused;

4) projekteerimistingimused detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral;

5) muinsuskaitse eritingimused,

6) projekteeritava chitise asukoha maaiiksuse ehitusgeoloogiliste ja -geodeetiliste toode
tulemused;

7) ehitusmairus.

§ 19. Projekteerimistingimused

(1) Projekteerimistingimused on ehitise piistitamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks
detailplaneeringu kohustuseta aladel.

(2) Enne projekteerimistodde alustamist teavitatakse vallavalitsust ehituskavatsusest
vormikohase projekteerimistingimuste taotluse esitamisega.

(3) Taotlus projekteerimistingimuste médramiseks esitatakse vallavalitsusele:

1) hoonete uusehituseks, laiendamiseks, rekonstrueerimiseks;

2) maaga kohtkindlalt ithendatud reklaamialuste (-konstruktsioonide) piistitamiseks;

3) rajatiste (tdnavad, parklad, sillad, viaduktid, tunnelid, torujuhtmed, side- ja elektriliinid,
spordi- ja puhkerajatised) ehitusprojekti koostamiseks.

(4) Projekteerimistingimuste koostamise vajaduse otsustab ja projekteerimistingimused
madrab vallavalitsus detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral.

(5) Projekteerimistingimustega méaaratakse:

1) ehitusala seotuna krundipiiridega voi rajatise asukoht;

2) lubatav hoonete suurim ehitusalune pindala;

3) katusekalle tépselt voi vahemikuna, harja suund, katuse tiiiip;

4) hoone suurim lubatud korgus;

5) ehitise kasutamise otstarve;

6) rajatise olulised tehnilised (piir)nditajad;

7) ehitise tehnostisteemide tiiiibid ja (piir)néitajad;

8) muinsuskaitse ja miljoovairtusliku hoonestusalaga seotud nduded;

9) haljastus- ja heakorranduded;

10) isikud, kellega projekt tuleb kooskdlastada;

11) keskkonnamdju hindamise vajadus;

12) piirete iseloom, materjal ja kdrgus;

13) chitusjddtmete kéitlemine.

(6) Projekteerimistingimustega saab tutvuda valla kantseleis tooajal.

§ 20. Ehitusprojekt ja ehitusluba

(1) Ehitusluba on wvajalik koigi ehitiste (v.a véikeehitised) ehitusseaduse tdhenduses
rajamiseks.

11



(2) Tiikide ja teiste tehisveekogude rajamine, mis on pindalalt suuremad kui 60 m? rajamiseks
on vajalik ehitusluba.

(3) Tiikide ja teiste tehisveekogude ning maapinnas asuvate tehnorajatiste, mis asuvad iihe
kinnistu piires siigavamal kui 0,3m ja mille kogupindala ei iileta 60m? rajamiseks on vajalik
kaevetoode Iuba valla kaevetdid kédsitleva maddruse tdhenduses. Maapinnas asuvate
tehnorajatiste pindala médramiseks arvestatakse tehnorajatise rajamiseks vajaliku kaeviku
pindala.

(4) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt peab olema koostatud vastavalt kehtestatud
nduetele.

(5) Ehitusprojekt peab vastama jdrgmistele vormistusnduetele:

1) arhiveerimise nduetele vastav koide formaadis A4;

2) pohijoonised mddtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:200;

3) uusehitise ja juurdeehitise puhul asendiplaan geodeetilisel alusplaanil tépsusastmega
M1:500 voi MI1:1000, erandkorras M1:250 voi M1:2000, mis on koostatud riiklikus
koordinaatide silisteemis ning alusplaan peab kajastama vahetult projekteerimiseelset
olukorda;

4) olemasoleva hoone mahus toimuvate ehitustodde puhul voib asendiplaani vormistada
olemasoleval geodeetilisel alusel (krundiplaanil);

5) lisadena hindamiseks vajalikud materjalid (véljavote detailplaneeringust, projekteerimis-
tingimused, ilemdodtmisjoonised nende olemasolul)

(6) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt peab eelnevalt olema kooskodlastatud
seadustes ettendhtud ametiasutuste ja isikutega:

1) kohaliku paisteasutusega;

2) rahvatervise seaduse §-s 12 nimetatud objektide puhul tervisekaitse jirelevalveasutusega;
3) riikliku muinsuskaitse all olevate voi muinsuskaitsealal voi kaitsetsoonis asuvate ehitiste
puhul Muinsuskaitseametiga;

4) looduskaitsealal voi kaitsealuse objekti kaitsetsoonis paiknevate ehitiste puhul kaitseala
valitsejaga;

5) teede ja tehnovdrkude ning muude kaitsetsoone omavate objektide kaitsetsoonidesse
rajatavate ehitiste puhul objektide omanikega;

6) asjadigusseaduses sdtestatud naabrusdigusi kitsendavate ehitiste puhul naabriga.

(7) Ehitisega seotud haljastuse, tehnovorkude, juurdepdisuteede ning parkimiskohtade
lahendused on ehitusprojekti lahutamatud osad.

(8) Ehitusloa saamiseks esitatakse ehitusprojekt kahes eksemplaris koos ehitusloa taotlusega
vallavalitsusele, kes kontrollib ehitusprojekti vastavust detailplaneeringule,
projekteerimistingimustele ja muudele nduetele.

(9) Ehitusloa viljastamise voi sellest keeldumise otsustab vallavalitsus. Ehitusloa véljastab
valla ehitusndunik vallavalitsuse korralduse alusel pérast riigildivu tasumist 20 pdeva jooksul
ehitusloa taotluse ja nduetekohaselt vormistatud ehitusprojekti saamise paevast.

(10) Vallavalitsus tagab ehitusloa viljastamisega seotud dokumentide sdilitamise kuni ehitise
lammutamiseni voi dokumentide arhiivi tileandmiseni.

§ 21. Viikeehitis

(1) Ehitusseaduse §15 1dikes 1 nimetatud tunnustele vastavat viikeehitist, samuti
olemasolevaid ehitisi teenindavaid muid tehnovorkude haruliine ning laste manguviljakuid
voib ehitada kirjalikul nousolekul. Kirjaliku nousoleku saamiseks esitatakse vallavalitsusele
vormikohane taotlus. Taotlusele lisatakse ehitise vilismddtudega varustatud eskiis, millel
ndidatakse viikeehitise soovitav asukoht, pdhiplaan ja vihemalt kaks vaadet.

(2) Vallavalitsusel on 6igus nduda enne kirjaliku ndusoleku andmist ehitusprojekti esitamist.
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(3) Kirjaliku nousoleku véljastab valla ehitusndunik vallavalitsuse korralduse alusel parast
riigildivu tasumist 20 pédeva jooksul kirjaliku ndusoleku taotluse ja nduetekohaselt
vormistatud ehitusdokumentide saamise paevast

(4) Kuni 20 m’ ehitusaluse pinnaga viikeehitist vdib ehitada vallavalitsuse kirjaliku
kooskolastuse alusel. Kirjaliku kooskdlastuse eelduseks on krundi asendplaanile maérgitud
kuni 20 m* ehitusaluse pinnaga véikeehitise asukoht ja gabariitmddtmed. Selline viikeehitis ei
tohi paikneda naaberkinnistu (krundi) piiri vahetus ldheduses, kui puudub naaberkinnistu
omaniku kooskolastus. Ehitamiseks naaberkinnistu (krundi) piirile 1dhemale kui 5 m on
vajalik naaberkinnistu omaniku kirjalik ndusolek.

(5) Viikehoone ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusnduetega. Hoone peab olema
arhitektuurses kooskdlas krundi ja iimbruse varasema hoonestusega.

(6) Avalikult kasutatavate laste manguviljakute rajamiseks on vajalik koostada manguvéljaku
projekt, koos asendiplaani ja ménguvaljakut illustreerivate jooniste ja seletuskirjaga.

Laste ménguviljakute projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jilgida Eestis kehtivate standardite
noudeid. Avalikult kasutatavad laste minguviéljakute rajamine tuleb kooskolastada
vallavalitsusega.

(7) Kaev, titk vOi muu maapinnarajatis, mis on siigavam kui 2m ei tohi paikneda kinnistu
piirile ldhemale kui 15m. Kaevu, tiigi vd1 muu maapinnarajatise kinnistu piirile ldhemale
rajamiseks on vajalik naaberkinnistu omaniku kirjalik kooskdlastus.

§ 22. Ajutine ehitis

(1) Ajutine ehitis on hoone v0i rajatis, mis piistitatakse piiratud ajaks, kuid mitte kauemaks
kui viieks aastaks.

(2) Vallavalitsus méérab ajutise ehitise ehitusloas ja kasutusloas vdi kirjalikus ndusolekus:

1) ehitise kasutamise tihtaja;

2) ehitise likvideerimise viisi ja tdhtpdeva.

(3) Kui ajutine ehitis ei ole likvideeritud ehitusloas ja kasutusloas vdi kirjalikus ndusolekus
madratud tihtajaks, korraldab vallavalitsus ehitise likvideerimise asendustéditmise ja sunniraha
seaduses ettendhtud korras.

§ 23. Kasutusluba

(1) Kasutusloa saamiseks esitatakse vallavalitsusele vormikohane taotlus koos seadustes ja
nende alusel kehtestatud digusaktides ndutud dokumentidega ning tasutakse riigildiv.

(2) Vallavalitsus korraldab ehitise vastavuse kontrollimise digusaktidega ettendhtud nduetele,
kaasates vajadusel ehitise iilevaatuse tegemisse selleks pddevaid isikuid ja institutsioone, ning
otsustab chitise kasutusloa véljastamise vO0i véljastamisest keeldumise ja kehtetuks
tunnistamise.

(3) Valminud ehitise kohta koostatakse teostusjoonised, mis lisatakse paberkandjal ja
digitaalsel kujul kasutusloa taotlusmaterjalidele. Teostusjooniste iiks eksemplar siilitatakse
vallavalitsuses.

(4) Ehitise vOi mone tema osa kasutamise otstarbe muutmiseks, kui see ei too kaasa
ehitustdid, peab omanik taotlema uue kasutusloa. Loa saamiseks esitab ehitise omanik
kasutusloa taotluse koos nduetekohaste lisadega vallavalitsusele.

§ 24. Ehitise lammutamine
(1) Ehitise lammutamiseks esitab ehitise omanik vallavalitsusele taotluse ehitusloa

véljastamiseks. Taotlusele tuleb lisada tdene geodeetiline alusplaan voi krundi plaan, kus on
ndidatud lammutatav ehitis.
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(2) Vallavalitsusel on pohjendatud vajaduse korral digus nduda lammutamise projekti. Sellega
lahendatakse tehnovorkudest lahtiiihendamine, lammutusplatsi piirded, t66de tehnoloogiline
kiik, ehitusjdédtmete kditlemine ja platsi lammutamise jargne heakorrastamine.

(3) Kui ehitis on muutunud avariiohtlikuks, peab ehitise omanik avariiohu kdrvaldama.
Avariiohu korvaldamata jitmisel teeb vallavalitsus ehitise omanikule ettekirjutuse, millega
médrab tdhtaja avariiohu korvaldamiseks. Ettekirjutuse tditmata jidtmisel korraldab
vallavalitsus korralduse alusel ehitise ohutusnduetega vastavusse viimise vOi lammutamise
asendustditmise ja sunniraha seaduses sétestatud korras.

4. peatiikk
Miljoovaartuslik hoonestusala
§ 25. Miljoovaartusliku hoonestusala mairamine

(1) Miljoovaartuslikud hoonestusalade piirid ja iiksikobjektide asukohad mdiiratakse valla
iildplaneeringute ja detailplaneeringutega.

(2) Ehitustegevuses miljoovaartuslikul hoonestusalal peab jérgima hoonestus- ja ehitustavasid
(kinnistute suurus, ehitusjoon, hoonete korruselisus, paigutus ja mastaap, traditsioonilised
ehitusmaterjalid ja kujundusvotted, haljastustavad jms) ning soodustama hoonestusala
terviklikkuse sdilimist ja taastamist.

(3) Miljoovairtuslikule hoonestusalale on keelatud projekteerida ja ehitada hoonestusala
arhitektuuri ja hoonestustavadega kokkusobimatuid ehitisi.

(4) Ehitiste vahetusse ldhedusse ja ehitistele paigaldatav reklaam ei tohi varjata ega segada
vaadet arhitektuurivadrtuslikele hoonetele ja detailidele.

§ 26. Planeerimise néuded miljooviartuslikul hoonestusalal

(1) Miljoovairtuslikele hoonestusaladele on keelatud rajada ehitisi, mille kasutamisega
kaasnevad kahjulikud mojud keskkonnale.

(2) Uute ehitusalade ja kruntide ehitusaluse pinna miiramisel ldhtutakse ajaloolise miljoo
sdilitamisest.

(3) Planeeringus:

1) esitatakse graafiliselt kaitsealuste objektide asukohad, sdilitatavad ja avatavad vaated ning
antakse tingimused vaértusliku haljastuse sdilimiseks;

2) maéiratakse sdilitatavad ja restaureeritavad ehitised, {ldised arhitektuurinduded
(katusekalded, harjajooned, vilisviimistluseks sobivad materjalid, sdilitatavad véikevormid
hoonetel, piirete tiiiibid ja korgus);

3) vajadusel tehakse ettepanekud uute objektide voi alade kaitse alla votmiseks.

§ 27. Ehitamise nouded

(1) Hoonete remontimisel, rekonstrueerimisel ja laiendamisel tuleb tagada
arhitektuurivéartuslike objektide ja nende osade (fassaad, eksterjodri- ja interjooridetailid,
sealhulgas aknad ja uksed, laudvooder, dekoratiivvormid, piirdeaiad jms) séilimine,
restaureerimine ja vOimalusel ka eksponeerimine. Hoone lammutamisel tuleb
arhitektuurivairtuslikud detailid fotografeerida ja dokumenteerida ning dokumentaalne
materjal esitada vallavalitsusele.

(2) Miljoovaartusega hoonestusalal on viikehoone piistitamisel ehitusprojekt kohustuslik.

(3) Akende ja uste vahetamisel peavad uued olema analoogsed esialgsetega, sdilitades
materjalid, gabariidid, ruudujaotuse ja profiilid. Lubatud on sisemise raami tihekordne klaas
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vahetada klaaspaketi vastu. Akende ja uste vahetamiseks ning uute avade tegemiseks voi
vanade sulgemiseks on vajalik igakordne vallavalitsuse kirjalik ndusolek.

(4) Miljoovairtuslike hoonete seinakatte voi katuse remontimisel voi uuendamisel tuleb
kasutada algseid voi algsele 1dhedasi materjale.

5. peatiikk
Ehitusmiaruse rakendamine

§ 28. Riiklik ehitisregister
Riiklikku ehitisregistrisse edastab andmeid ja viljastab kinnitatud véljavotteid valla
ehitusndunik.

§ 29. Vallavalitsuse volitamine
Maakatastriseaduse § 18 1digetes 4 ja 5 nimetatud kiisimusi otsustab vallavalitsus.

§ 30 Miédruse joustumine

(1)Vara vallavolikogu méirus 04.03.2004.a. nr 6 “ Vara valla ehitusmadruse kinnitamine”
tunnistatakse kehtetuks.

(2) Mairus joustub 1.oktoobril 2008.a.

Tarmo Leini
Volikogu esimees
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